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 去る 7 月 19 日、当研究会大阪分科会が大

阪地下街(株)の会議室で開催され、併せてホ

ワイティうめだ2期のスケルトン化による大

規模リニューアル現地視察会が開催されまし

た。この見学会には座長の村橋正武先生(立命

館大学総合科学技術研究機構上席研究員)、副

座長の松中亮治先生(京都大学大学院工学研

究科准教授)ほか、東京の会員も加わり、19 名

の参加となりました。 

 見学に先立って大阪地下街㈱の井下泰具様 

(同社常務取締役施設部長)より事業概要の説

明をいただきました。またその後 2 班に分か

れ、2 期リニューアル工事現場、第一設備室、新防災センターを見学しました。 

以下に説明いただいた概要を記載します。 

 

 

 同社は大阪メトロのグループ会

社で、ホワイティうめだ、なんばウ

ォークなど市内５か所の地下街を

運営しています。ホワイティうめ

だは来街客数 40.5 万人/日、延床

面積 3.1 万㎡、店舗数 188 店で、

1963 年に開業しました。(P4)  

 地下街の整備・運営主体と事業

手法には年代ごとに特徴がありま

す。1950～70 年代は道路下の占

用物件として、地下歩道と店舗が

一体として整備され、所有、運営さ

れてきました。しかし、1990 年

代以降は地下歩道と店舗が切り分

けられ、地下歩道は道路施設(地下

通路)として補助金が入るように
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なりました。ホワイティうめだは

前者に当たり、改修資金に公的支

援が入らない大きな課題がありま

した。(P6)  

 

 

 ホワイティうめだ 2 期は 1970

年に開業し、総面積は 8864 ㎡で

すが、地下構造物の劣化対策と耐

震補強の必要性を抱えていまし

た。また整備当時は地下街に関す

る統一的な法規がなく、後に制定

された建築基準法や地下街基本方

針等にそぐわない不適合箇所が数

多くありました。このため躯体壁

の補修や遵法化の代替措置を進め

るにはスケルトン化が必要と判断

しました。 (P8)(P13) 

 

 

 工事は2018年9月に始まりま

した。躯体壁面コンクリートの全

面的な補修、排煙設備、ダクトなど

の新設、空調システムの更新、トイ

レの改修、非常用発電機の更新な

ど、総事業費 58 億円をすべて自

己資金で賄って進めています。昼

夜2交代で作業し2019年11月

を完成目標としています。(P17)  

 

事業は 2013年のＦＳ調査から

始まりました。2014～2015 年

は大阪市地下街連絡協議会と基本

計画、設計協議を進め、2016 年

に事業決定、その後 40 店舗との

テナント協議に 2 年半ほどを費や

し工事着手に至りました。事業完

了まで 7 年を要することになりま

すが、今後はもっと短縮化を図れ

るものと思います。(P24)  

 

 事業化への課題をまとめてみました。スケルトン化による大規模リニューアルは通常の

美装化リニューアルの 3～4 倍の事業費が必要です。また、店舗面積も減少するため、テ
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ナント料のアップも必要となりま

す。さらに投資資金の回収も長期化

するため、事業化には慎重な検討と

入念な準備が極めて大切と考えま

す。(P29)  

今後はなんばウォークなど、地下

街の耐震補強に取り組む予定です。

また今回得た知見をもとに、地下街

更新時の設計の考え方としてまと

めてみたいと思っています。 

 

 なお、同様のテーマを東京でもお

聞きいただける地下研主催の「定例

懇話会」を下記の通り開催します。 

ぜひご参加ください。 

 

日 時： 

令和元年９月１８日（水） 

１５:３０～１７:３０ 

場 所： 

３×３ラボ・フューチャー 

テーマ： 

「スケルトン化による地下街の

大規模リニューアル計画～ホワ

イティうめだ２期リニューアル

の事例～」 

講 師： 

大阪地下街(株) 井下 泰具 様 

(常務取締役施設部長) 

申込み締切り：９月１２日（木） 

 

※詳細については 8 月 9 日に会員

の皆様へ「第 48 回定例懇話会開

催案内」としてメール配信させて

いただいておりますのでそちら

をご覧ください。 


